Na temelju Clanka 13. 1 35. st. (1) i (3) Zakona o nacelima lokalne samouprave u Federaciji Bosne i
Hercegovine (,,Sluzbene novine Federacije BiH®, broj: 49/06 i 51/09), a sukladno Zakonu o zakupu
poslovnih zgrada i prostorija (,,Sluzbeni list SR Bosne i Hercegovine* broj: 33/77, 12/87, 30/90 i
»Sluzbeni list Republike Bosne i Hercegovine® broj: 3/93, 13/94), ¢l. 19. Statuta Opc¢ine Prozor-Rama
(,,Sluzbeni glasnik Opc¢ine Prozor-Rama‘ broj: 3/01) i ¢l. 3. i 5. Odluke o davanju na koriStenje
poslovnih prostora - objekata i zemljista u vlasnistvu Opc¢ine Prozor-Rama (“Sluzbeni glasnik Op¢ine
Prozor/Rama”, broj: 5/25), Op¢insko vije¢e Prozor-Rama na sjednici odrzanoj, dana, 27.11.2025.
godinedonosi

ODLUKU
o nacinu i postupku davanja u zakup poslovnih prostorija Op¢ine Prozor-Rama
u objektu Gradska trZnica Prozor-Rama

Clanak 1.

Ovom Odlukom utvrduju se kriteriji i mjerila, uvjeti, nacin i postupak dodjele u zakup poslovnih
prostorija, zasnivanje, trajanje i prestanak zakupnog odnosa (u daljem tekstu: poslovne prostorije), u
objektu Gradska trznica Prozor-Rama, izgraden na parceli k.¢. broj 394 zv. ,,Usile®, upisan u Posjedovni
list broj 243 k.o. Prozor-grad, kao i visina i na¢in placanja zakupnine i ostala pitanja iz odnosa zakupa
poslovnih prostorija na kojima pravo raspolaganja ima Opc¢ina Prozor-Rama (u daljnjem tekstu:
Op¢ina).

Clanak 2.

Tijela za provodenje ove Odluke su: Opcinski nacelnik i sluzba u ¢ijoj je nadleZnosti upravljanje
poslovnim prostorijama (u daljnjem tekstu: nadlezna sluzba).

Financijska sredstva koja se ostvare davanjem poslovnih prostora u zakup predstavljaju prihod
Proracuna Op¢ine Prozor-Rama.

Iznos od 25 % sredstava prikupljenih od zakupa poslovnih prostorija, mjesecno ¢e se izdvajati i koristiti
za investiciono odrzavanje i ulaganja u rekonstrukciju (obnovu) poslovnih prostora u vlasnistvu Op¢ine
Prozor-Rama.

Clanak 3.

Poslovne prostorije daju se u zakup putem javnog natje¢aja i neposrednom pogodbom u slu¢ajevima i
na nacin utvrden ovom Odlukom.

Clanak 4.

Odluku o davanju u zakup poslovnih prostorija donosi Op¢inski nacelnik, po prijedlogu Povjerenstva
za provedbu postupka davanja u zakup poslovnih prostorija (u daljnjem tekstu: Povjerenstvo).

Clanak 5.

Povjerenstvo za provedbu postupka davanja u zakup poslovnih prostorija imenuje Op¢inski nacelnik
rjesenjem.

Povjerenstvo ima predsjednika, zamjenika predsjednika i tri (3) ¢lana.

Povjerenstvo iz stavka (1) ovoga ¢lanka i nadlezna Sluzba:

- Priprema javni natje¢aj za davanje u zakup poslovnih prostorija, provodi postupak po natjecaju;

- Razmatra zahtjeve za davanje u zakup poslovnih prostorija neposrednom pogodbom;

- Utvrduje prijedlog Odluke o davanju u zakup poslovnih prostorija i dostavlja Op¢inskom nacelniku
na razmatranje i donosenje;

- U skladu sa ovom Odlukom utvrduje ispunjavanje uvjeta za obnavljanje ugovora o zakupu poslovnih
prostorija sa dosadasnjim zakupcima;



- Razmatra zahtjeve zakupaca za promjenu poslovne djelatnosti utvrdene Ugovorom, na nacin i pod
uvjetima utvrdenim ovom Odlukom, te predlaze nacelniku anekse Ugovora;

- Razmatra zahtjeve zakupaca i utvrduje ispunjavanje uvjeta za zakljuenje novog ugovora o zakupu
poslovnih prostorija u slucaju osnivanja gospodarskog drustva, odnosno istupanja iz gospodarskog
drustva.

- Daje prijedlog izvansudske nagodbe Opc¢inskom nacelniku za rjeSavanje sudskog spora sa zakupcem
uz obvezno pribavljeno misljenje Opcinskog javnog pravobranitelja Opéine Prozor-Rama;

- Razmatra i druge zahtjeve zakupaca iz zakupnog odnosa;

- Obavlja i druge poslove koje su joj date u nadleznost ovom Odlukom.

Clanak 6.

Javni natjeCaj za prikupljanje ponuda za davanje u zakup poslovnih prostorija objavljuje Opcinski
nacelnik u jednom od dnevnih listova koji se distribuiraju na podru¢ju Federacije Bosne i Hercegovine
i koji je odabran u zakonom propisanoj proceduri za oglaSavanje, te na web stranici i oglasnoj ploci
Op¢ine.

Clanak 7.
Tekst javnog natjecaja sadrzi sljedece podatke:

a) O poslovnoj prostoriji:

-lokalitet i povrsinu poslovnih prostorija;

-namjenu, odnosno djelatnost za koju se dodjeljuje poslovna prostorija;

-pocetni iznos zakupnine po m? iskazan u sluzbenoj valuti BiH (bez PDV-a);

-duzinu trajanja zakupnog odnosa;

-zonu u kojoj se poslovni prostor nalazi;

-rok za podnosenje prijave na javni natjecaj;

- termin o obilasku poslovnog prostora.

b) Potrebnu dokumentaciju koju su ponuditelji duzni priloziti uz popunjeni propisani obrazac prijave
na oglas:

-Aktuelni izvod iz sudskog registra ili rjeSenje o obavljanju samostalne djelatnosti (ovjerena kopija ne
starija od Sest mjeseci) za ponuditelje koji imaju registriranu djelatnost;

-Uvjerenje izdato od nadlezne porezne uprave da ponuditelj nema duga po osnovu javnih prihoda;
-Obvezni iznos novEanog pologa;

-Napomenu da se novéani polog u slu¢aju dodjele ne vra¢a ponuditelju koji odustane ili ne pristupi
potpisivanju ugovora o zakupu u propisanom roku, ukoliko je za iste poslovne prostorije bilo vise
ponuditelja;

-Dokaz o otvorenom ra¢unu zbog povrata sredstava;

-Napomenu da u toku trajanja javnog natjeCaja svi zainteresirani imaju moguénost na licu mjesta da
pregledaju predmetnu poslovnu zgradu ili prostor u terminu koji odredi Povjerenstvo;

-Rok i nacin za podnosenje prijave na javni natjecaj i adresu na koju se podnosi;

-Ostali uvjeti koji se eventualno propisu javnim natje¢ajem;

-Dokaz o izmirenim ugovorenim i drugim obvezama prema Op¢ini;

-Izjava o suglasnosti za koriStenje podataka u svrhu obrade i ocjenjivanja u postupku donoSenja
Zakljucka.

Tekst javnog natjecaja sadrzi i podatke o mjestu i vremenu javnog otvaranja ponuda.

Clanak 8.

Pismene prijave na javni natjeCaj podnose se u zatvorenoj koverti sa Citko ispisanim imenom i
prezimenom fizicke osobe ili nazivom pravne osobe, adresom prebivaliSta, odnosno sjedista firme i
brojem telefona podnositelja prijave, te naznakom "prijava na javni natjecaj" i ozna¢avanjem poslovnog
prostora za koji se prijavljuje.



Koverta sa prijavom na javni natjecaj treba sadrzavati dvije koverte: jednu sa elementima financijske
ponude, koja mora biti zatvorena, i drugu, takoder, zatvorenu, sa svim ostalim trazenim dokumentima
iz javnog natjecaja.

Na koverti koja sadrzi financijsku ponudu, treba ¢itko napisati: "Financijska ponuda", a na drugoj:
"Dokumentacija propisana javnim natje¢ajem".

U prijavi na javni natjecaj svi podaci moraju biti ¢itko popunjeni bez korekcija.

Ponuda zakupnine po 1 m? mora glasiti u valuti BiH.

Prijave na javni natjecaj predaju se putem poste preporuceno ili putem protokola Opéine. Prijave na
javni natjecaj, koje se predaju putem protokola Opcine, evidentiraju se u skladu sa propisima o
uredskom poslovanju.

Nepotpune i neblagovremene prijave se odbacuju i nece se uzimati u razmatranje.

Javni natjecaj traje 15 (petnaest) dana od dana objavljivanja.

Clanak 9.

Pravo sudjelovanja na javnom natjeCaju imaju sve pravne i fizicke osobe, koje uplate polog u skladu
sa ¢lankom 7. stavak (1) to¢ka b) alineja 3), kao osiguranje za ozbiljnost ponude.

Ponuditelju ¢ija ponuda nije ocijenjena kao najpovoljnija vraca se iznos iz stavka 1. ovog ¢lanka u roku
od sedam (7) dana od dana donos$enja zakljuc¢ka Povjerenstva iz ¢lanka 11. Ponuditelju ¢ija je ponuda
ocijenjena kao najpovoljnija iznos uplate osiguranja ¢e se uracunati u cijenu zakupnine.

Novcani polog u sluc¢aju dodjele ne vraca se ponuditelju koji odustane ili ne pristupi potpisivanju
ugovora o zakupu u propisanom roku, ukoliko je za iste poslovne prostorije bilo vise ponudaca.

Clanak 10.

Najpovoljnija ponuda pojavnom natjecaju je ponuda koja, pored ostalih uvjeta propisanih oglasom,
sadrzi najvisi ponudeni iznos zakupnine.

Ako su dvije ili viSe ponuda fizickih osoba jednake i utvrdene kao najpovoljnije, prednost ima ponuda
nezaposlenog osobe.

Ako su dvije ili viSe ponuda pravnih osoba jednake i utvrdene kao najpovoljnije, prednost ima ponuda
osobe sa ve¢im brojem uposlenih radnika.

Ako su dvije ili viSe ponuda pravnih i fizickih osoba jednake i utvrdene kao najpovoljnije, prednost ima
ponuda fizi¢kog osobe koje je nezaposlena.

Izuzetno od odredbi prethodnog stavka, u slucaju da je fizicka osoba zaposlena, prednost ima pravna
osoba sa ve¢im brojem uposlenih radnika.

Clanak 11.

Javno otvaranje ponuda prispjelih na javni natjecaj vrsi Povjerenstvo za provedbu postupka davanja u
zakup poslovnih prostorija, koje o svom radu vodi zapisnik. U zapisniku se konstatira koliko je pristiglo
prijava za pojedine poslovne prostore, koje prijave ispunjavaju uvjete iz javnog natjecaja, a koje ne.
Nakon toga se pristupa utvrdivanju visine ponudene zakupnine za predmetni poslovni prostor.
Poslovne prostorije dodjeljuju se onom ponuditelju koji, cijeneéi sve uvjete i kriterije dodjele, ponudi
najvecu cijenu po m/2.

Ako su dvije ili viSe ponuda jednake i utvrdene kao najpovoljnije, odmah nakon otvaranja javnih ponuda
pristupa se usmenom licitiranju.

Poslovna prostorija dodjeljuje se onom ponudacu koji pored potpune i blagovremene prijave ponudi
najveci iznos zakupnine u odnosu na pocetni.

Povjerenstvo ¢e uzeti u razmatranje sve blagovremene i potpune ponude.

U slu¢aju da ponuditelj sa najpovoljnijom ponudom odustane od sklapanja ugovora o zakupu za
dodijeljenu poslovnu prostoriju, ista se moze dodijeliti drugo rangiranom ponuditelju pod istim
uvjetima koje je dao prvorangirani ponuditelj u smislu visine ponudene zakupnine.



Clanak 12.

Nakon okoncanja postupka javnog otvaranja prispjelih ponuda, Povjerenstvo ¢e saciniti zakljucak o
izvrSenom vrednovanju svih blagovremenih i potpunih ponuda, u kojem ¢e jasno utvrditi najpovoljniju
ponudu i predloziti Op¢inskom nacelniku donoSenje rjeSenja o davanju u zakup poslovnih prostorija.
Op¢inski nacelnik donosi rjeSenje o davanju u zakup poslovnih prostorija.

Protiv rjesenja iz stavka (2) ovoga ¢lanka moze se izjaviti zalba u roku od 15 (petnaest) dana, od dana
preuzimanja rjeSenja, Zalbenom povjerenstvu Opéinskog vijeéa Opéine Prozor-Rama.

Po pravomocnosti rjeSenja iz stavka (2) ovoga ¢lanka Opcinski nacelnik, putem nadlezne opéinske
sluzbe, a po pribavljenom misljenju javnog pravobranitelja, zakljucuje ugovor o zakupu.

Clanak 13.

Poslovne prostorije se daju u zakup bez javnog natjecaja, neposrednom pogodbom, odlukom Op¢inskog
nacelnika, uz suglasnost Op¢inskog vijec¢a, u sljede¢im slucajevima:

- kad su namijenjene za vrsenje djelatnosti od posebnog interesa za Op¢inu:

1. Ustanove zdravstvene, socijalne, djecje i invalidske zastite, ¢iji je osniva¢ Opc¢ina Prozor-Rama,

2. Ustanove obrazovanja, znanosti, kulture i sporta, ¢iji je osniva¢ Op¢ina Prozor-Rama,

3. humanitarna i sportska djelatnost,

4. djelatnost udruzenja gradana,

S.namijenjene za vrSenje tradicionalnih i starih obrta, navedenih u Uredbi o zastiti tradicionalnih i starih
zanata.

Clanak 14.

Poslovne prostorije koje su oglasene 2 (dva) ili viSe puta i za iste nije bilo zainteresiranih, ili je prilikom
dodjele po javnom natje¢aju osoba kojoj je dodijeljen poslovni prostor odustala od istog prije
potpisivanja ugovora o zakupu, mogu se neposredno dodijeliti.
Op¢inski nacelnik duzan je najmanje jednom godisnje Opc¢inskom vijecu dostaviti pismeno izvje$ce o
broju poslovnih prostora ustupljenih neposrednom pogodbom.

Clanak 15.

Protiv rjeSenja o davanju u zakup poslovnih prostorija, donesenih na temelju odredbi ove Odluke, Zalba
se izjavljuje Zalbenom povjerenstvu Opcinskog vijeca Prozor-Rama.

Clanak 16.

Mjesecna visina zakupnine iz ¢lanka 1. ove Odluke utvrduje se prema vrsti poslovne djelatnosti koja se
obavlja u poslovnoj prostoriji kako slijedi:

- Trgovacka i usluzna djelatnost 5 KM po m?

- Ugostiteljska djelatnost 3 KM po m?.

Clanak 17.

Udruzenja gradana, kulturna i sportska drustva i humanitarne organizacije, koje se ne financiraju iz
Prorac¢una Opc¢ine Prozor-Rama, pla¢aju najnizi iznos mjese¢ne zakupnine u visini od 5 KM/m? samo
u slu¢aju ako su se poslovne prostorije dodijelile u skladu sa ¢lankom 14. ove Odluke - neposredno.
Za zakupce koji obavljaju tradicionalne i stare obrte, a koji su kao takvi utvrdeni Uredbom o zastiti
tradicionalnih i starih obrta, utvrduje se najmanji iznos zakupnine u visini od 5 KM/ m? samo u slucaju
ako su se poslovne prostorije dodijelile u skladu sa ¢lankom 14. ove Odluke.



Clanak 18.

Zakupac je duzan koristiti poslovne prostorije u skladu sa namjenom koja mu je utvrdena u ugovoru o
zakupu poslovne prostorije sa paznjom "dobrog domacina" i bez prethodne suglasnosti zakupodavca ne
moze vrSiti promjenu iste, niti vr$iti znacajnije prepravke u prostoru.

Prije otpocinjanja bilo kakvih radova, zakupac je obavezan zakupodavcu dostaviti idejno rjesenje ili po
potrebi projektnu dokumentaciju radi dobivanja suglasnosti nadlezne Sluzbe.

Zakupac poslovnih prostorija duzan je redovno placati zakupninu, u skladu sa ugovorom o zakupu, a
najkasnije do 15-tog u mjesecu za tekuc¢i mjesec. Zakupnina se placa na depozitni racun Opcine.

Dvije neplaéene zakupnine su uvjet za upucivanje opomene zakupcu u kojoj ¢e se zatraziti izmirivanje
dugovanja u cijelosti u roku osam (8) dana od dana prijema opomene.

Tri nepla¢ene zakupnine su uvjet za upucivanje otkaza ugovora od strane Op¢ine, kao zakupodavca.
Ukoliko, nakon upucene opomene i otkaza ugovora, zakupac ne izmiri Cetiri dospjele zakupnine,
pokrece se tuzba za naplatu duga, te ¢e Op¢ina, kao zakupodavac, izvrSiti iseljenje zakupca iz poslovnih
prostora, u skladu sa ¢lanom 25. ove Odluke.

Troskove uredenja i opremanja poslovnih prostorija snosi zakupac bez moguénosti kompenziranja istih
sa zakupninom. Ukoliko zakupac postupi suprotno ograni¢enju iz stavka 1. i 2. ovog Cclanka,
zakupodavac ¢e raskinuti ugovor sa obvezom zakupca da izvr$i povrat u prijasnje stanje ili zahtijevati
da ucinjeno i postavljeno ostane u poslovnim prostorijama bez naknade.

Za poslovne prostorije unistene preko 65%, zakupac ima pravo kompenziranja zakupnine sa ulozenim
sredstvima u sanaciju prostorija za sredstva uloZena za izvodenje grubih gradevinsko-zanatskih radova,
neophodnih za stavljanje poslovnih prostorija u funkciju.

Clanak 19.

Zakupac je duzan placati sve komunalne troskove koji terete poslovnu prostoriju prema ra¢unima
davatelja komunalnih usluga i komunalnu naknadu.

Clanak 20.

Ugovor o zakupu poslovnih prostorija zakljucuje se u pisanoj formi na razdoblje od 5 godina s
moguénoscu produljenja ili na neodredeno vrijeme, u skladu sa Zakonom i ovom Odlukom. Ugovor o
zakupu poslovnih prostorija zakljuCuje se na razdoblje ne kra¢e od 5 (godina), s moguc¢noscu
produljenja u skladu sa Zakonom i ovom Odlukom.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora treba sadrzavati:

a) ime i prezime - naziv ugovornih strana, sa adresom i brojem telefona;

b) ime ulice u kojoj se nalazi poslovni prostor i broj zgrade;

¢) etazu i povrsinu prostora;

d) visinu zakupnine, nacin i rok placanja;

e) naznaku djelatnosti koja ¢e se obavljati;

f) vrijeme na koje se zakljucuje ugovor o zakupu;

g) da ¢e zakupac snositi troskove tekuceg odrzavanja vlastitim sredstvima i pridrzavati se utvrdenog
kuénog reda i mira, te u ime i za racun zakupodavca snositi sve troskove koji terete poslovnu prostoriju
prema ra¢unima davatelja usluga, i to: obveze za utroSenu elektriénu energiju, obveze po osnovu
ispostavljenih racuna za vodu, komunalnu naknadu, obveze po osnovu ispostavljenih racuna za utrosenu
toplotnu energiju, obveze za odrzavanje zajednickih dijelova zgrade i zajednicke uredaje koristiti sa
potrebnom paznjom dobrog domacina, te snositi troSkove koriStenja zajednickih uredaja 1 vrSenja
zajednickih usluga u zgradi, te upravitelju zgrade dostaviti fotokopiju ugovora o zakupu;

h) konstatacija u kakvom stanju se preuzima poslovna zgrada ili prostor;

1) obveza zakupca stavljanje u funkciju poslovnog prostora u roku od 30 dana za trgovacku i usluznu
djelatnost, te 90 dana za ugostiteljsku djelatnost;

j) da ¢e snositi troskove uredenja i opremanja poslovnih prostorija radi dovodenja u funkciju ugovorene
djelatnosti i1 sanitarno tehni¢kim uvjetima, bez prava naknade troSkova ili njihovog prebijanja sa
zakupninom,;



k) bez suglasnosti zakupodavca nece vrsiti vece preinake i prepravke predmetnih poslovnih prostorije
u protivnom zakupodavac ima pravo zahtijevati vracanje poslovne prostorije u predasnje stanje, bez
prava naknade za izvrSene izmjene, te takoder pravo na otkaz ugovora.

1) Da je zakupac duzan obavijesti nadleznu opéinsku sluzbu 10 (deset) dana prije promjene prava
vlasniStva, odnosno promjene upravljacke strukture gospodarskog drustva, sa klauzulom da ¢e se
revidirati postojeci ugovor i uskladiti sa ovom Odlukom;

m) odredbe o otkazu i razlozima otkaza;

n) mjesto i datum zakljucenja ugovora;

0) potpise ugovornih stranaka.

Zakupac je duZan najmanje mjesec dana prije isteka ugovora o zakupu poslovnih prostorija podnijeti
zahtjev za produZenje istog.

Povjerenstvo za dodjelu poslovnih prostorija, na osnovu zahtjeva iz prethodnog stavka, pod uvjetom da
zakupac redovno izmiruje mjesecnu zakupninu, redovno placa rezijske troskove (dokaz ovjerena kopija
racuna za prethodni mjesec ili potvrda od nadleznog davaoca usluge) koji terete poslovnu prostoriju i
da isti koristi u skladu sa ugovorom, donosi zaklju¢ak u roku od 15 dana o ispunjavanju uvjeta za
produzenje ugovora sa danom isteka ugovora o zakupu poslovnih prostorija i predlaze Op¢inskom
nacelniku da sa dosadasnjim zakupcem zaklju¢i novi ugovor o zakupu poslovnih prostorija u skladu sa
odredbama ove Odluke.

Ugovor o zakupu poslovnih prostorija saCinjava nadlezna opc¢inska sluzba, a u ime zakupodavca
potpisuje ga Opcinski nacelnik.

U postupku zakljuc¢ivanja ugovora o zakupu obavezno se pribavlja misljenje Pravobranilastva Op¢ine
Prozor-Rama.

Ukoliko zakupac ne podnese zahtjev iz stavka (4) ovog Clanka smatra se da nema interesa za dalje
koriStenje poslovnih prostorija i duzan je istekom ugovora o zakupu predati poslovne prostorije
zakupodavcu.

Ukoliko zakupac ne preda poslovnu prostoriju Salje se opomena pred tuzbu, izjava o odustanku od
ugovora od strane zakupodavca i pokrece se sudski postupak pred nadleznim Sudom za naplatu
eventualnog duga i vrac¢anje poslovne prostorije zakupodavcu.

Clanak 21.
Zakupac je duzan poslovne prostorije koristiti isklju¢ivo za obavljanje djelatnosti utvrdene ugovorom
o zakupu.
Troskove uredenja i opremanja poslovnih prostorija snosi zakupac bez mogucnosti kompenziranja istih
sa zakupninom. Ukoliko zakupac postupi suprotno ogranicenju iz stavka 1. ovog ¢lanka, zakupodavac
¢e raskinuti ugovor i zahtijevati od zakupca da izvrS$i povrat u predasnje stanje ili da ucinjeno i
postavljeno ostane u poslovnim prostorijama bez naknade.

Clanak 22.
Ugovor o zakupu prestaje istekom vremena na koji je zakljucen.
Ugovor o zakupu moze prestati i prije isteka vremena na koje je zakljucen temeljem:
a) otkaza Ugovora,
b) odustanka od ugovora,
¢) sporazuma ugovornih strana,
d) zbog primjene drugih zakonskih propisa,
e) u slucaju da je poslovna prostorija potrebna zakupodavcu radi uskladivanja namjene pojedinih
poslovnih prostorija sa potrebom razvoja Opcine, s tim da se zakupcu osigura drugi adekvatan
zamjenski prostor, uz uvjet da je izmirio sve obveze na temelju ugovora o zakupu.

Clanak 23.
Ugovor o zakupu poslovnog prostora, zakljucen na odredeno vrijeme, prestaje protekom vremena na
koje je zakljucen.
Produljenje ugovora o zakupu vrsi se najkasnije mjesec dana prije isteka roka, pod uvjetom da zakupac
nema duga po osnovu nepla¢enog zakupa i da prostor koristi u skladu sa ugovorom o zakupu ili ima
potpisan aneks na ugovor o zakupu o reprogramiranju duga po osnovu zakupa.



Zakupac, koji ima ugovor o zakupu zakljucen na odredeno vrijeme, duzan je najkasnije trideset dana
prije isteka toga vremena obavijestiti zakupodavca da li Zeli produzenje ugovora o zakupu.

Ako se na vrijeme ne produlji ugovor o zakupu krivicom zakupca, uru¢uje mu se pismena opomena
pred raskid ugovora sa rokom za izmirenje duga.

Ako u ostavljenom roku ne plati dug, pokrece se sudski postupak za naplatu duga i povrat poslovnog
prostora.

Ugovori o zakupu zakljuceni na neodredeno vrijeme ostaju i dalje na snazi pod uvjetom da zakupac
nema duga po osnovu zakupnine i da prostor koristi u skladu sa ugovorom o zakupu.

Clanak 24.

Ugovor o zakupu moze otkazati zakupodavac ili zakupac.

Pored zakonom predvidenih slucajeva, Opcinski nacelnik, u ime zakupodavca, moze otkazati ugovor i
iz slijede¢ih razloga:

a) ukoliko zakupac u roku od mjesec dana, od dana uvodenja u poslovni prostor ne otpocne obavljati
djelatnost i ne stavi poslovni prostor u poslovnu funkciju, te ukoliko prestane koristiti poslovni prostor
duze od dva mjeseca, nakon uru¢ene opomene pred otkaza ugovora o zakupu, zakupodavac ima pravo
izvrsiti iseljenje zakupca iz poslovnog prostora. Nadlezna opcinska sluzba ¢e rjeSenjem naloziti
zakupcu iseljenje iz op¢inskog poslovnog prostora u roku od 8 (osam) dana od dana prijema rjeSenja.
Zalba izjavljena protiv rjeSenja sluzbe ne odlaze izvrienje rjesenja.

b) ukoliko zakupac u roku od najmanje 4 (Cetiri) mjeseca od dana dospjelosti ne izvrsi obavezu plac¢anja
zakupnine;

¢) ako zakupac, bez opravdanog razloga, prestane koristiti poslovni prostor duze od 2 (dva) mjeseca
uzastopno;

d) ukoliko iz razloga propisanih zakonom, zakupac izgubi pravo obavljanja ugovorom utvrdene
djelatnosti;

e) ukoliko zakupac koristi poslovni prostor suprotno namjeni odredenoj ugovorom;

f) ukoliko zakupac ne ispuni uvjete odredene ¢lanovima 18., 19.1 21. ove Odluke;

g) Ukoliko zakupac ne obavijesti nadleznu opéinsku sluzbu o promjeni prava vlasnistva, odnosno
promjeni upravljacke strukture privrednog drustva.

Ukoliko zakupac u zakonom, propisanom roku ne izmiri dospjela dugovanja po osnovu zakupnine
ispunjeni su uvjeti za pokretanje sudskog postupka za predaju i naplatu od strane Opcine kao
zakupodavca, pri tom vode¢i rauna o nastupanju zastare za potrazivanja zakupnine propisanom
odredbama Zakona o obveznim odnosima.

Prije inicijative za pokretanje sudskog postupka zakupodavac ¢e zakupcu uputiti opomenu pred tuzbu,
a nakon toga izjavu o otkazu ugovora o zakupu.

Ukoliko nakon upucene opomene pred tuzbu i izjave o otkazu ugovora zakupac ne izmiri dospjela
dugovanja po osnovu zakupnine ispunjeni su uvjeti za pokretanje sudskog postupka, od strane Opcine
kao zakupodavca, a putem opcéinskog pravobranitelja.

Ako nije ugovorom o zakupu nije odreden otkazni rok.

Ugovor o zakupu poslovnih prostorija otkazuje se putem nadleznog Suda.

Izuzetno, od stavka 2. tocka b) ovog clanka, cijeneéi svaki slucaj posebno, ugovorne stranke mogu
zakljuciti sporazum o obro¢noj otplati dugovanja zakupnine, poslije cega zakupodavac neée pokrenuti
proceduru otkaza ugovora. Ako zakupac, prije donoSenja sudske presude, u cijelosti izmiri dugovanje
zakupodavac se moZe odrec¢i potraZivanja dospjelih kamata.

Clanak 25.

Ukoliko zakupac nije izvrSavao ugovorom preuzetu obavezu placanja zakupnine za koristenje prostora
i vodi se sudski postupak za naplatu duga od ¢etiri 1 viSe nenapla¢enih zakupnina, zakupodavac ima
pravo otkazati ugovor o zakupu poslovnog prostora, odnosno i prije sudske presude izvrsiti iseljenje
zakupca iz svog poslovnog prostora uz asistenciju nadleznih organa Ministarstva unutarnjih poslova,
Policijske ispostave Prozo-Rama.



Nadlezna Op¢inska sluzba ¢e rjeSenjem naloziti zakupcu iseljenje iz poslovnog prostora u roku od 8
(osam) dana od dana prijema rjeSenja. Zalba izjavljena protiv rjeSenja sluzbe ne odlaZe izvrienje
rjesenja.

IzvrSenje rjesenja nadlezne opcinske sluzbe provodi Povjerenstvo za delozacije, koju imenuje Op¢inski
nacelnik.

Zakupcu iz stavka 1. ovog Clanka se ostavlja moguénost da, prije donoSenja zakljucka o izvrSenju
rjeSenja o iseljenju, zatrazi reprogramiranje duga, o ¢emu pismeno obavjeStava nadleznu Opéinsku
sluzbu, te moguénost da dostavi pismeni dokaz da je poslovni prostor stavio u funkciju i poceo sa
njegovim koriStenjem, o cemu Komisija za delozacije sacinjava zapisnik na licu mjesta.

Clanak 26.

Zakupac moze odustati od ugovora o zakupu u svako vrijeme, bez obzira na ugovorene ili zakonske
odredbe o trajanju ugovora o zakupu, pod uvjetom da je zakupnina u cijelosti izmirena, s tim §to je
obvezan pismenim putem obavijestiti zakupodavca da odustaje od ugovora o zakupu i navesti rok do
koga ¢e poslovni prostor predati zakupodavcu.

O predaji poslovnog prostora se sacinjava zapisnik, te podaci o stanju poslovne prostorije u trenutku
primopredaje.

Clanak 27.

Ugovor o zakupu poslovnih prostora prestaje i kada se na temelju pravomoc¢nog rjeSenja nadlezne
op¢inske sluzbe utvrdi:

a) da je poslovna zgrada ili prostor izvlasten;

b) da je poslovna zgrada ili prostor proglaSen rusevnim.

Clanak 28.

Zakupac ne moze zakupljene poslovne prostorije ili njihov dio dati u podzakup drugoj osobi, bez
suglasnosti Opc¢inskog nacelnika.

Clanak 29.

Nakon prestanka zakupa zakupac je duzan predati Op¢ini poslovni prostor u stanju u kojem ga je primio,
s tim da uredaje koje je ugradio u poslovni prostor moze odnijeti, ako se time ne oStecuje poslovni
prostor.

Prilikom predaje ispraznjenog poslovnog prostora sastavlja se zapisnik o stanju u kojemu se nalazi
poslovni prostor u vrijeme predaje.

Clanak 30.

Ova Odluka stupa na snagu narednog dana nakon objave u ,,Sluzbenom glasniku Op¢ine Prozor-Rama”.
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