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1 .  U V O D   

 

Na osnovu Odluke o pristupanju izradi izmjena i dopune Regulacijskog plana centar Prozor 
(Službeni glasnik općine Prozor-Rama, br.3/23), donesene od strane Općinskog vijeća na sjednici 
održanoj dana 26.4.2023., Ecoplan Mostar, kao nositelj izrade plana, pristupio je izradi Izmjena i 
dopuna regulacijskog plana centar Prozor. 

Osnovni cilj Regulacijskog plana je osigurati plansku izgradnju prostora temeljenu na 
stručnim i cjelovitim rješenjima, a koja se odnose na funkcionalnu organizaciju prostora, 
infrastrukturna rješenja, uvjete daljnje izgradnje i poboljšanja životnih uvjeta u svim 
segmentima, kao i racionalno funkcioniranje grada. 

Primijenjena metodologija izrade Izmjena i dopuna Plana u skladu je s važećim Zakonom o 
prostornom planiranju i korištenju zemljišta na nivou Federacije BiH (Službene novine FBiH, br. 
02/06, 72/07,32/08, 04/10, 13/10, 45/10), Zakonu o prostornom uređenju Hercegovačko-
neretvanskog Kantona/Županije (Službene novine KHN/HNŽ br. 4/04), Uredbi o jedinstvenoj 
metodologiji za izradu dokumenata prostornog uređenja (Službene novine FBiH, br. 63/04 i 
50/07) i prema gore navedenoj Odluci, te uz poštivanje metodologije primijenjene u 
Regulacijskom planu centra Prozora (Službeni glasnik općine Prozor – Rama, br. 2/15, 1/21) za 
koji se izmjene i dopune rade. 

Izmjene i dopune Regulacijskog plana odnose se na tri lokacije opisane u nastavku i 
prikazane na grafičkim prilozima ovog dokumenta: 

• Prostor pored poslovnog objekta "Dekorativa" d.o.o. 

• Prostor pored lokaliteta „Putnik“  

• Parcela sadašnje zgrade SUP-a 

Izmjene i dopune Regulacijskog plana odnosi se na točno definirana područja obuhvata, te 
će u skladu s tim biti izvršene izmjene i dopune tekstualnog i grafičkog dijela Regulacijskog plana 
centar Prozor. Sve izvan definiranog područja obuhvata Izmjena i dopuna Regulacijskog plana 
nije predmet ovog dokumenta.  

Ovim planom dopunjavaju se sljedeći grafički prilozi iz Regulacijskog plana centar Prozor: 

1. Izvod iz Regulacijskog plana za koji se rade izmjene i dopune 
2. Granica obuhvata s namjenom površina 
3. Razmještaj objekata s namjenom, horizontalnim i vertikalnim gabaritima 
4. Promet i prometno rješenje s nivelacijskim podacima 

Podlogu za izradu grafičkog dijela Izmjena i dopuna Regulacijskog plana predstavljao je 
aktualni Regulacijski plan centar Prozor, kao i podloge dostavljene od Nositelja pripreme plana 
koje se odnose na tematska područja izmjena i dopuna plana. 

Nakon izrade i predaje prednacrta Izmjena i dopuna Regulacijskog plana pristigli su dodatni 
zahtjevi Nositelja pripreme za njegovu dopunu. Tražene dopune odnose se na izmjenu članka 8. 
Odluke o provođenju, te na prenamjenu površina unutar zone individualnog stanovanja s 
poslovnim sadržajem u zonu sporta i rekreacije (MNK „Makljen“). Promjene se odnose na 
katastarske čestice br. 458/5 i 458/6 k.o. Prozor Grad, a odgovarajuće grafičke izmjene 
uključene su nakon Javne rasprave u ovaj prijedlog plana. 
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2 .  O S N O V N A  K O N C E P C I J A  P L A N A  I  O B U H V A T  

 

Od stupanja na snagu regulacijskog plana na nekim lokacijama su se stekli uvjeti za 
realizaciju planskih rješenja, dok je na drugim došlo do izmjena te se nametnula potreba za 
izmjenama i dopunama važećeg plana kako bi se određena rješenja realizirala. Ovim 
dokumentom će se prilagoditi oblik parcela na kojima će se graditi i uvest će se neki novi 
sadržaji. Ukupna površina izmjena plana iznosi 7,82 ha. Izmjene i dopune plana odnose se na tri 
lokacije kako je prikazano na grafičkim prilozima i opisano u nastavku.  

1. Promjena namjene parcela – Prostor pored poslovnog objekta „Dekorativa“ d.o.o.  (P1 = 
6,1 ha) 

 

Slika 1. Prikaz dijela obuhvata pored poslovnog objekta „Dekorativa“ d.o.o.  

 

2. Promjena namjene površina i prometnog rješenja pored lokaliteta „Putnik“  (P=1,95) 
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Slika 2. Prikaz dijela obuhvata  

 

3. Izgradnja novog stambeno poslovnog objekta maksimalnih dimenzija 27,20 m x 16,80 m 
na mjestu sadašnje zgrade SUP-a (P3 = 0,1 ha)  
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3 .  P R O J E K C I J A  R A Z V O J A  I  U R E Đ E N J A  P R O S T O R A  

Ovim dokumentom dolazi do izmjena i dopuna dijelova iz Regulacijskog plana Centar Prozor 
usvojenog 29.04.2015. godine (Službeni glasnik Općine Prozor-Rama broj 3 od travnja/aprila 
2015.) koji se odnose na namjenu površina pojedinih dijelova i namjenu i horizontalne i 
vertikalne gabarite objekata, kao i uvođenje novih javnih i poslovnih sadržaja (vrtić i poslovni 
objekt), dok ostali neizmijenjeni dijelovi i dalje ostaju na snazi i vrijede svi dokumenti prethodno 
usvojeni od strane Općinskog vijeća.  

U nastavku se daju dijelovi teksta koji se mijenjaju, a ostali dio originalnog teksta zajedno sa 
izmjenama i dopunama iz 2017. godine i dalje ostaje na snazi.  

 

3.1. NAMJENA POVRŠINA (ZONING PLAN)  

Zone P1 i P2 su ovim izmjenama i dopunama plana promijenile svoju namjenu i neznatno 
granicu zone. Zona P1 ostaje poslovna zona sa nešto manjih obuhvatom, a zona P2 postaje zona 
S9 mješovite namjene pa se i tablica br. 1 Popis zona neznatno mijenja i vrijedi tablica u 
nastavku:  

ZONA POVRŠINA (ha) OPIS 

C1 8,51 
Centralna zona, javni i poslovni sadržaji, individualno i kolektivno 

stanovanje 

C2 3,67 
Centralna zona, javni i poslovni sadržaji, individualno i kolektivno 

stanovanje 

C3 1,84 
Centralna zona, javni i poslovni sadržaji, individualno i kolektivno 

stanovanje 

C4 2,37 Javni sadržaj – srednjoškolski centar 

C5 2,23 Poslovni sadržaj, kolektivno stanovanje 

S1 12,45 Individualno stanovanje 

S2 1,49 Individualno stanovanje 

S3 13,23 Individualno stanovanje 

S4 16,73 Individualno stanovanje 

S5 14,12 Individualno stanovanje 

S6 3,96 Individualno stanovanje 

S7 2,85 Individualno stanovanje 

S8 2,73 Individualno stanovanje 

S9 5,36 Mještovita namjena  

P1 5,57 Poslovna zona – postojeća 

Z1 0,37 Partizansko groblje 

Z2 1,23 Katoličko groblje 

Z3 3,19 Islamsko groblje 

Z4 1,26 Stadion 

UKUPNO 103,17  
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3.2. NAMJENA POVRŠINA I OBJEKATA 

Naredne tablice su također znatno izmijenjene budući da je bilo izmjena u kontektstu 
namjene površina. Uvodi se nova namjena, mješovita, za zone P2 i C5 koje su i prilikom izrade 
prvog plana bile nedefinirane slobodne površine bez jasnih indicija o budućoj namjeni, ali kao 
sigurano prostor gdje se centar Prozora treba širiti. Tako su danas potrebe za širenjem kako 
javnih sadržaja, tako i poslovnih, ali i stambenih jasne, i ovaj dio grada se mora iskoristiti kako bi 
se zadovoljile potrebe stanovništva za stanovanjem bliže centralnim gradskim sadržajima, ali i 
omogućavanje stanovništvu ispunjavanje društvenih i socijalnih potreba. Stoga se ovom 
prostoru mijenja osnovna namjena, da bi se se omogućilo lakše investiranje u poboljšanje 
uvijeta života općinskog centra.  

 

Namjena površina POVRŠINA (ha) 
stambena 53,8 

kolektivno stanovanje 2,8 
javna 6,2 

poslovna 2,1 
Mješovita 5,5 

sport i rekreacija 1,4 
javno zelenilo 2,2 

Zelenilo voćnjaka i vrtova 7,8 
groblje 3,5 

prometne površine (motorni promet, promet 
u mirovanju, pješački promet) 

17,9 

UKUPNO 103,2 
Tablica 2. Namjena površina  

 

3.3. PROMET I PROMETNICE 

Prometno rješenje uglavnom nije doživjelo značajne izmjene osim u dijelu nove zone S9 gdje 
je postojeće križanje produžetka Splitske ulice i pomjereno južnije a nova trasa ulice se neznatno 
promijenila u svom položaju da bi se prilagodila novoj parcelaciji oko vrtića, čime se otvorila 
mogućnost za novu parcelaciju individualnog stanovanja s obje strane ove ulice. Također je 
dodano ukupno 15 novih parking mjesta na ovoj lokaciji.  

Općina je naručila projekt ceste Hurija-bare – dio Splitske ulice, i uređenje parking površina 
pored ceste s 30 parking mjesta za osobna vozila i 5 za autobuse, te je taj projekt unesen u ovaj 
dokument.  

Sve je vidljivo na grafičkom prilogu br. 4. Prometna infrastruktura s nivelacijskim podacima, 
građevinske i regulacijske linije. 

3.4. INFRASTRUKTURA  

 

Rješenja predviđena izmjenama i dopunama ovog plana nemaju značajan utjecaj na 
prethodno planirane kapacitete komunalne i elektroenergetske infrastrukture, te se mogu 
uklopiti u postojeće stanje infrastrukturnih sistema centra Prozora.  

Dodavanjem parka odnosno javnih zelenih površina pored vrtića u zoni S9, ukupna površina 
javnog zelenila se povećala sa 0,90 ha na 1,06 ha.  
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Ukoliko dođe do inicijative za konkretnim rješenjima u zonama S9 i C5, potrebno je uraditi 
nova rješenja infrastrukturne mreže.  

3.5. TRETMAN POSTOJEĆIH I IZGRADNJA NOVIH OBJEKATA 

 

Izmjene i dopune Regulacijskog plana centar Prozor odnose se na prostor koji obuhvaća tri  
mikrolokacije u gradu.  

• Prostor pored poslovnog objekta "Dekorativa" d.o.o. 

• Prostor pored lokaliteta „Putnik“  

• Parcela sadašnje zgrade SUP-a 

Kako bi navedene izmjene i dopune bile ostvarive, u tekstualnom dijelu RP centar Prozor, 
poglavlje 6.3. Novi objekti, mijenja se sljedećim tekstom: 

Novi objekti 

Planirana izgradnja novih objekata se odnosi na zone u kojima gradnja nije uvjetovana 
prethodnim rušenjem, kao i na zone gdje je gradnja uvjetovana prethodnim rušenjem 
postojećih objekata. Poradi potpunijeg uvida u fizičke pokazatelje planiranih rješenja daju se 
pojedinačni iskazi i to: 

1. U zoni C3, preko puta džamije, je planirana izgradnja zgrade socijalnog s uređenim 
parterom. Bruto površina objekata kolektivnog stanovanja iznosi cca. 360 m2 . 

2. U zoni C1, koja se proteže duž glavne gradske prometnice je planirana izgradnja 
objekata općegradskog sadržaja, kao i nekoliko stambenih objekata i to: 

 - Novi objekt Općine, u Ul. Kralj Tomislava, ima podzemnu garažu, i P+2+M, odnosno bruto 
građevinsku površinu cca. 1300 m². 

- Poslovni objekt uz zgradu općine P+3 bruto građevinske površine 166 m² sadržaja i 
namjene detaljnije opisane u izmjenama i dopunama ovog plana iz 2017. godine.  

- U centralnoj zoni, uz postojeću crkvu, planirana je izgradnja pastoralnog centra i dječjeg 
vrtića, kao i uređenje partera sa ciljanom namjerom. Objekt se sastoji od više volumenskih 
cjelina, katnosti P i P+1. Bruto građevinska površina objekta iznosi cca 895m2. Objekt je okružen 
školom, crkvom i župnim uredom. Radi ograničene površine parcele građevine, pojedini sadržaji 
su smješteni na prvom katu, s pripadajućim krovnim terasama kao igralištima. Jugozapadna 
strana vrtića se otvara prema osunčanom igralištu. 

- Na trgu uz postojeću zgradu Elektroprivrede, planirana su dva nova objekta javnog 
sadržaja, maksimalne katnosti P+2. Pojedinačna namjena objekata nije definirana. Svojim 
položajem i međusobnim odnosom, ova tri objekta zatvaraju pješački trg, na kojeg se uključuje i 
pješačka šetnica. Orijentaciona bruto površina oba objekta je cca 1800m2 (2x900m2). 
Orijentaciona površina trga kojeg objekti zatvaraju je 2300 m2. 

- Novi objekt tržnice smješten  u centralnoj gradskoj zoni. Svojom prednjom fasadom, na 
kojoj se nalazi glavni ulaz, naglašen pješačkim platoom, čini dio uličnog niza najfrekventnije 
gradske ulice, Ul. Kralja Tomislava. Objekt ima prizemlje i kat, povezano centralnim stepeništem. 
U prizemnom dijelu su zatvoreni poslovni prostori površine cca. 200 m2. Na katu su smješteni 
uprava i fiksni stolovi za prodaju u zatvorenom na cca. 280 m2, a iz objekta se pristupa na 
prostor za tržnicu na otvorenom gdje je predviđeno postavljanje slobodnostojećih stolova 
ukupne površine cca. 205 m2. 
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3. Na mjestu i unutar parcele postojeće zgrade policije koja je u jako lošem stanju 
planirana je izgradnja objekta nove zgrade policije površine cca. 400 m2 maksimalne katnosti 
P+2. Objekt ima podrum ispod cijele površine. Objekt ima više ulaza budući da je u njemu 
smješteno više funkcija policije, a sve kako je prikazano na grafičkom prilogu. S južne strane 
objekta formirano je 12 parking mjesta.  

- Na objektu postojećeg Doma zdravlja je planirana dogradnja dva nova krila predviđene 
katnosti P i P+2, ukupne bruto građevinske površine 1000 m2 . 

- Uz postojeću srednju školu planirana je dogradnja krila, katnosti P+1, bruto površine cca 
808m2. Krilo je vezano toplom vezom sa postojećim objektom srednje škole, a sadrži 4 
radionice, 2 učionice, kuhinju, restoran, zbornicu i sanitarni čvor.  

- Na lokalitetu postojeće dotrajale zgrade SUP-a zamijenjuje se postojeća zgrada novom 
zgradom kolektivnog stanovanja s poslovnim prizemljem. Katnost nove zgrade je Po+P+4. 
Građevina je tlocrtno nepravilnog pravokutnog oblika  maksimalnih dimenzija 27,20 m x 16,8 m, 
kako je prikazano na grafičkim prilozima.  

4. Lokacija bivšeg poduzeća „Putnik“ i slobodnog prostora iznad te lokacije prema rubu 
šire zone centra Prozor, prenamijenjuje se u mješovitu namjenu, kao prostor za širenje 
centralne zone prema potrebama bilo za javnu namjenu, za poslovanje ili za individualno ili 
kolektivno stanovanje s poslovnim sadržajima, uz uvjete izgradnje definirane prema Odluci o 
provođenju plana. Ukoliko se pojavi konkretna inicijativa, potrebno je uraditi nove izmjene i 
dopune plana na ovom lokalitetu da bi se planirano rješenje uklopilo u sve aspekte ovog plana.  

5. U zoni Z2 je planiran objekt Gradske mrtvačnice. Nalazi se uz postojeće groblje, na rubu 
naselja Ogoje. Radi se o prizemnom objektu, bruto površine cca. 150m2. Mrtvačnica, u užem 
smislu mora sadržavati glavne prostorije u službi groblja i ispraćaja pokojnika (svečana dvorana, 
manje prostorije) te prateće prostorije (prostorije za opremu pokojnika sa rashladnom 
komorom i sl.). Uz mrtvačnicu je predviđen natkriveni trijem, prilazni plato za okupljanje, 
pješački prilaz, kolski put, parking prostor, odvojen zaštitnim zelenilom, kao i svi sadržaji koje 
podrazumijeva objekt ovog karaktera.  Komemorativna dvorana u sklopu mrtvačnice žarište je 
cijelog prostora i stvara reprezentativni prostor. Dvorana čini cjelinu s natkrivenim trijemom, 
kojemu se pristupa sa platoa za okupljanje. Rješenjem se isključuje miješanje pješačkih kretanja i 
motornih vozila. Pristupna komunikacija je urađena kao odvojak od javnog puta. Odvojak, tj. 
servisna cesta za dovoz umrlog do kapele, kao i za ekonomiju groblja, odvojena je od ulazne 
partije, i vodi do stražnjeg, ekonomskog ulaza u objekt. Sam ulaz u groblje se tretira ukrasno, što 
znači da ulazna kapija sa ogradom predstavlja oblikovni element groblja. Cijeli kompleks je 
neophodno zaštititi od utjecaja prometnice: ogradom,  kao i  tampon zonom zaštitnog zelenila.  

6. U zonama S1, S2, S3, S4 i S5 planirani su stambeni objekti za individualno stanovanje. 
Katnost objekata varira zavisno od same lokacije i konfiguracije terena. Prosječna površina 
pojedinih objekata je 100-150 m2. 

7. U zoni S9 dijelom je urađena parcelacija da bi se formirala parcela za novu zgradu vrtića. 
Vrtić je bruto građevinske površine cca. 810 m2. Katnost vrtića je suteren plus prizemlje (Su+P). 
Na parceli su formirani dječje igralište i parkiralište sa 13 parkirnih mjesta. Ostali prostor u ovoj 
zoni namijenjen je za širenje stanovanja, a plan parcelacije za formiranje novih parcela treba 
uraditi sukladno stvarnim potrebama i/ili zahtjevima. Prilikom formiranja parcela držati se 
principa iz Odluke o provođenju ovog plana o minimalnoj veličini parcele i maksimalnoj veličini 
objekta na parceli, te da su zadovoljeni ostali urbanističko tehnički uvjeti.  

Cestovne prometnice, a time i regulacijske i građevinske linije su fiksne, odnosno 
nepromjenljive. Građevinske linije u centralnim gradskim područjima prate regulacijsku liniju i 
postojeće građevinske linije. Građevinske linije izvan centralnog gradskog područja su u 
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pravolinijskim segmentima. One prate gradsku ulicu ali zadržavaju paralelne odnose u 
pročeljima objekata. Najmanja udaljenost građevinske od regulacijske linije je 3 metra.  

Orijentaciju objekta treba uskladiti sa stranama svijeta i pristupnim putem.  

Parcelacija je orijentacijska. Dopušteno je njeno usuglašavanje sa vlasničkim stanjem, u 
okviru zadanih uvjeta (veličina, pristup i drugo). 
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