Na temelju clanka 47. Zakona o upravljanju i odrzavanju zajednickih
dijelova i uredaja zgrada (“Narodne novine HNZ” broj:1/06), te ¢lanka 13.
Zakona o nacelima lokalne samouprave u F BiH (“Sluzbene novine
FbiH”broj:49/06) i clanka 19. Statuta Opcine Prozor-Rama-PreciSceni tekst
(»Sluzbeni glasnik Opcine Prozor-Rama“, broj: 3/01), Opcinsko vijece na
sjednici odrzanoj 20.04.2011. godini, donijelo je

ODLUKU

o kuénom redu u stambenim zgradama

I. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

Ovom Odlukom propisuje se nacin koriStenja stanova, poslovnih
prostora i garaza u stambenim i stambeno poslovnim u zgradama, na
podruc¢ju opcine Prozor-Rama, ka o i zajednickih dijelova i uredaja u
zgradama, te zemljiSta koje sluzi redovnoj uporabi zgrada, a u cilju uredne
uporabe i Cuvanja, kao i odrzavanja reda, mira i Cistoce.

Clanak 2.

Ovom Odlukom ujedno se propisuju prava i obveze vlasnika stanova,
poslovnih prostora i garaza (u daljem tekstu etazni vlasnici), organizacija
upravljanja zgradom i nac¢in rada kucnog savjeta etaznih vlasnika, nadzor nad
provodenjem ove Odluke, kao i kaznene odredbe.

Clanak 3.

Etaznim vlasnikom u smislu ove Odluke smatraju se osobe koja su
vlasniStvo na stanu, poslovnom prostoru ili garazi stekle po odredbama
Zakona o vlasniStvu na dijelovima zgrade (“Sluzbeni list SR BiH”, broj 35/77),
Zakona o prodaji stanova na kojima postoji stanarsko pravo (“Sluzbene novine
F BiH”, broj 27/97, 11/98, 22/99, 27/99, 7/00, 32/01, 61/011i 15/02), kao
i pravne osobe - nositelji prava raspolaganja nad stanom, poslovnim
prostorom ili garazom (tijela uprave, ustanove, gospodarska drustva i slicno).

Clanak 4.

Zajednickim dijelovima zgrade smatraju se, u smislu ove Odluke,
dijelovi i uredaji koji sluze zgradi kao cjelini ili posebnim dijelovima zgrade i
to: konstruktivni dijelovi zgrade, zajednicke prostorije zgrade, instalacije
zgrade, uredaji u zgradi i ostali zajednicki dijelovi zgrade utvrdeni ¢lankom 4.
Zakona o upravljanju i odrzavanju zajednickih dijelova i uredaja zgrada (
“Narodne novine HNZ” broj:1/06)

Clanak 5.
Odredbe ove Odluke obvezne su za sve etazne vlasnike u zgradama, osobe koje
su zakupci stanova, kao i osobe koje po drugom osnovu privremeno borave u
stanovima ( u daljnjem tekstu stanari), kao i osobe koje povremeno u zgradu



dolaze (u daljnjem tekstu druge osobe).

II. POSEBNE ODREDBE

Clanak 6.
Zajednickim dijelovima zgrade stanari se mogu koristiti pod istim
uvjetima, ukoliko izmedu istih ne postoji drugaciji dogovor o nacinu koriStenja
zajednickih dijelova zgrade.

Stanari i druge osobe duzni su zajednicke dijelove zgrade koristiti s
paznjom dobrog domacina u pogledu uporabe i Cuvanja, odrzavanja reda, mira
i Cistoce, pazeci da druge etazne vlasnike, odnosno korisnike posebnih dijelova
zgrade ne remete u nesmetanom koristenju.

Zajednicke prostorije u zgradi (ulaz u zgradu, stubiSte, hodnici,
podrumski prostori, tavani, terase, spremista, drustvene prostorije i dr.) sluze
za potrebe svih stanara i koriste se u skladu sa njihovom namjenom.

Clanak 7.

U vrijeme od 17,00 do 19,00 sati i od 22,00 do 6,00 sati stanari se
moraju ponasati na nacin koji osigurava potpuni mir i tiSinu u zgradi (vrijeme
odmora).

Skup etaznih vlasnika mozZe odrediti drugaciji raspored vremena za
odmor.

Clanak 8.

Zabranjeno je bacati ili ostavljati otpatke ili drugo smece ili necistocu
po stepenistu, dvoristu ili drugim zajednickim prostorijama ili uredajima kao
i prljati i na bilo koji nacin oStecivati zidove, vrata, prozore ili druge dijelove
zgrade na ulazu, stepeniStu u hodnicima i drugim zajednickim prostorijama i
uredajima.

Vlasnici i korisnici su duzni zajednicki se starati oko odrzavanja
CistocCe prostora oko zgrade i zajednickih prostorija zgrade u kojoj stanuju.

Clanak 9.

Zabranjeno je u wc Skoljke , umivaonike, kade i druge sanitarne
uredaje koji su povezani sa instalacijama za odvodenje otpadnih voda bacati
otpatke i druge predmete koji bi mogli zapusSiti ili oStetiti instalacije.

Stanari su duzni da za vrijeme zime poduzimaju mjere zaStite protiv
smrzavanja i prskanja vodovodnih uredaja i instalacija u stanovima i
zajednickim prostorijama.



Clanak 10.

Kucni savjet u suradnji sa upraviteljem duzan je da na vidnom
mjestu, u zgradi istakne podatke o tome kome, na koji nacin i na koju adresu
stanari da se obrate u slucaju kvara na centralnom grijanju, vodovodnim,
kanalizacijskim, elektro i drugim instalacijama u zgradi, odnosno krovnom
pokrivacu.

Clanak 11.

Kucni savjet i upravitel] duzan je da se stara, da se redovno
provjerava ispravnost hidroforskih i protupozarnih uredaja i uredaja =za
uzbunu u zgradi.

Uputa za uporabu istih mora biti na vidno istaknutom mjestu.

Clanak 12.
Ulazna vrata zgrade moraju biti zakljucana od 22,00 do 5,00 sati od
O1. listopada do 31. ozujka i od 23,00 do 4,00 sata od O1l. travnja do 30.
listopada, a u ostalo vrijeme moraju biti otkljuc¢ana, osim ako zgrada ima
vanjske signalne uredaje (interfon) za pozivanje stanara. Stanari su duzni
da zakljucavaju ulazna vrata zgrade u vremenu kada ona po odredbi stavka
1. ovog ¢lanka moraju biti zakljucana.

Clanak 13.

U nedostatku prostorija namijenjenim za smjeStaj ogrjevnog
materijala Kucni savjet odreduje mjesto gdje ce pojedini stanari drzati
ogrjevni materijal.

Kucni savjet odreduje nacin i vrijeme koriStenja, podrumskih,
tavanskih i slicnih prostorija.

Zabranjeno je cijepati ogrjevni materijal u stanovima, stubiStima i na
drugim mjestima koja za to nisu odredena.

Clanak 14.
Zabranjeno je prolijevanje vode ili bacanje bilo kakvih otpadaka i
predmeta s prozora, balkona, terasa i sl.
Zabranjeno je ispraSivanje prostiraca, posteljine odjece i drugih
predmeta na stubiStima i hodnicima, kao i sa prozora, balkona i terasa.

Clanak 15.



Na terasama i balkonima zabranjeno je drzati stvari koje narusavaju
izgled zgrade, kao Sto su neupotrebljiv namjestaj, sudovi za smjesStaj kucnog
smeca, ogrjevni i drugi materijal i sli¢no.

Clanak 16.

Za vrijeme snijega, olujnog vjetra i drugih vremenskih nepogoda
prozori na stepenistu, tavanu, podrumu i drugim zajednickim prostorijama
moraju biti zatvoreni.

Prozori na podrumskim prostorijama koji se otvaraju radi
provjetravanja moraju imati gustu ziCanu zastitnu mrezu.

Vlasnici i korisnici su duzni da sa balkona i terasa, kao i ispred zgrade
uklanjaju snijeg i led, kao i eventualne nanose poslije vremenskih neprilika
(sitno granje, lisSce i drugo smece).

Clanak 17.
Ulazi u zgradu, stubista, zajednicki hodnici i terase mogu se koristiti
samo sukladno njihovoj namjeni i stanari su duzni redovito ih Cistiti i
odrzavati.
U zajednickim dijelovima zgrade iz stavka 1. ovog ¢lanka zabranjeno
je trajno odlaganje bilo kakvih predmeta, osim posuda sa cvijecem i slika po
zidovima, uz prethodnu odluku Kuénog savjeta zgrade.

Clanak 18.

Stanari su duzni odrzavati zemljiSte koje sluzi za redovitu uporabu
zgrade, a koje nema karakter javne povrSine-dvoriSta, vrtovi koji pripadaju
zgradi, prilazi i sl.

Zabranjeno je na bilo koji nacin stalno ili privremeno prijeciti
nesmetani prilaz u zgradu.

U dvorisStu zgrade zabranjeno je pranje i opravka motornih vozila.

U dvoristu zgrade zabranjeno je obavljanje usluznih i proizvodnih
djelatnosti koje za posljedicu imaju naruSavanje kucnog reda i mira, bez
suglasnosti etaznih vlasnika i odobrenja nadleznog organa.

Clanak 19.

Osobe koje izvode opravke ili druge radove u zgradi ili na zgradi duzne
su da se prethodno jave predsjedniku Kucnog savjeta etaznih vlasnika i da
po obavljenom poslu prostorije ostave Ciste.

Radovi iz stavka 1. ovog clanka, osim radova na investicijskom
odrzavanju stambene zgrade, ne mogu se izvoditi u vrijeme koje je ovom
Odlukom odredeno kao vrijeme odmora.

Clanak 20.
Vlasnik, odnosno korisnik stana ili poslovnog prostora, duzan je prije
pocCetka, kao i nakon zavrSetka radova na zamjeni instalacija u stanu ili



poslovnom prostoru, obavezno obavijestiti upravitelja koji odrzava zajednicke
dijelove i uredaje zgrade.

Vlasnik moze vrSiti popravke i izmjene elemenata u svome stanu,
poslovnom prostoru i garazi na nacin da ne osStecuje ili umanjuje vrijednost
zajednickih dijelova i uredaja zgrade i ostalih stanova u zgradi, a uz primjenu
vazecih propisa.

Ako vlasnik nanese Stetu zajednickim dijelovima i uredajima zgrade
ili bilo kojem drugom stanu, obvezan je otkloniti Stetu ili platiti troskove
popravke.

III. PRAVA I OBVEZE ETAZNIH VLASNIKA

Clanak 21.

Etazni vlasnici u skladu sa Zakonom o upravljanju i odrzavanju
zajednickih dijelova zgrada i meduvlasnickim ugovorom iz clanka 26. Zakona
duzni su brinuti se o svim pitanjima provodenja ove Odluke, a o tome odlucuju
na skupu etaznih vlasnika.

Skup etaznih vlasnika ¢ini po jedan punoljetni predstavnik obitelji
etaznog vlasnika ili jedan predstavnik pravne osobe ukoliko je pravna osoba
vlasnik poslovnog prostora, garaze ili stana u zgradi.

Etazni vlasnik svoja prava i obveze koja proistjecu iz ove Odluke moze
prenijeti na osobe koje neposredno koriste njegov stan, poslovni prostor ili
garazu u svojstvu zakupca ili po drugoj osnovi. O tome je etazni vlasnik duzan
u pismenoj formi obavijestiti Kucni savjet zgrade, predstavnika etaznih
vlasnika i Sluzbu za stambene poslove opcine Prozor-Rama.

Clanak 22.
Medusobni odnosi, prava i obveze etaznih vlasnika u zgradi reguliraju
se meduvlasnickim ugovorom.
Meduvlasnickim ugovorom etazni vlasnici ¢e u skladu sa Zakonom
utvrditi prava i obveze etaznih vlasnika, predstavnika etaznih vlasnika,
kucnog savjeta i drugih tijela etaznih vlasnika.

Clanak 23.

U zgradama koje imaju viSe ulaza (stubisSta) i istodobno, po stubistima
razdvojene zajednicke prostorije zgrade, instalacije i uredaje u zgradi, etazni
vlasnici meduvlasnic¢kim ugovorom mogu utvrditi da ¢e medusobne odnose
rjeSavati na zajednickom skupu etaznih vlasnika ili putem viSe skupova
etaznih vlasnika, organiziranih po stubiStima.

Etazni vlasnici su duzni izvrsiti izbor predstavnika etaznih vlasnika.



Clanak 24.

Predstavnik etaznih vlasnika moze biti fizicka ili pravna osoba.

Ukoliko je fizicka osoba predstavnik etaznih vlasnika moze istodobno
biti izabran za predsjednika ili clana Kucnog savjeta.

Predstavnik etaznih vlasnika, u skladu sa Zakonom i
meduvlasnic¢kim ugovorom, ima pravo na novcanu naknadu.

Ukoliko meduvlasnickim ugovorom nije druk¢ije uredeno,
predstavnik etaznih vlasnika obavlja iskljuc¢ivo poslove utvrdene ¢lankom 27.
stavak 5. Zakona o upravljanju i odrzavanju dijelova zgrade.

Clanak 25.

U zgradama koje imaju viSe od 10 (deset) etaznih vlasnika, u skladu
s meduvlasnickim ugovorom, bira se kucni savjet zgrade koji broji od 3 do 7
¢lanova.

U zgradama koje imaju manje od deset etaznih vlasnika svi etazni
vlasnici ¢ine kucni savjet zgrade.

Kucni savjet etaznih vlasnika odrzava se po potrebi, a najmanje
jednom godiSnje u periodu sijecanj-ozujak i na njemu se vrsSi usvajanje
godiSnjeg izvjeSca i plana o odrzavanju i upravljanju zajednickim dijelovima
zgrade.

Ukoliko etazni vlasnici ne odrze skup etaznih vlasnika u rokovima
iz prethodnog stavaka smatrat ¢e se da su materijali, koje je dostavio
upravitelj, usvojeni.

Clanak 26.

Kucni savjet zgrade duzan je da:
na vidnom mjestu u stubistu postavi oglasnu plocu i na njoj istakne
Odluku o kuénom redu u stambenim i stambeno poslovnim
zgradama, kao i popis etaznih vlasnika, zakupca ili drugih korisnika
posebnih dijelova zgrade;
osigura uredno odrzavanje zajednickih dijelova zgrade, uredaja,
opreme i instalacija;
organizira redovito c¢iScenje zajednickih prostorija, kao c¢iScenje
dimnjaka po potrebi;
osigura redovitu provjeru i ispravnost hidroforskih i protupozarnih
postrojenja;
sukladno planu i potrebama organizira dezinsekciju i deratizaciju
zajednickih prostorija u zgradi;
onemoguci neovlaStenim osobama pristup u podrume, potkrovlja,
zajednicka spremisSta i slicno;
onemoguci neovlastene opravke instalacija zgrade i uredaja u zgradi.



IV. NADZOR

Clanak 27.
O izvrSavanju odredaba ove Odluke stara se Skup etaznih vlasnika,
Kucni savjet zgrade i predstavnik etaznih vlasnika.

Inspekcijski nadzor nad provodenjem ove Odluke vrsi nadlezna Sluzba
za komunalne i inspekcijske poslove opcine Prozor-Rama, a inspekcijski
nadzor vrsi komunalni inspektor.

V. KAZNENE ODREDBE

Clanak 28.

Novéanom kaznom od 50,00 KM do 500,00 KM kaznit ¢ce se za
prekrSaj etazni vlasnik/stanar/ druga osoba ako:
postupi suprotno odredbi ¢lanka 6.
remeti red i tiSinu u zgradi u vrijeme odmora (Clanak 7.)
postupa suprotno odredbi ¢lanka 8.1 9.
postupi suprotno odredbi ¢lanka 10.1 11.
ne zakljuca ulazna vrata u zgradi u vrijeme kada ona moraju biti
zakljucana (Clanak 12.)
postupa suprotno odredbi ¢lanka 13.
postupa suprotno odredbi ¢lanka 14.1i 15.
postupa suprotno odredbi ¢lanaka 16.
postupa suprotno odredbi ¢lanka 17. stavak 2.
postupa suprotno odredbi ¢lanka 18., 19. i 20.

Za prekrSaje iz stavka 1. ovog clanka kaznit ¢e se pravna osoba
novcanom kaznom u iznosu od 500,00 KM do 3.000,00 KM.

Odgovorna osoba u pravoj osobi za radnje iz stavka 1. ovog Clanka
kaznit ¢e se novéanom kaznom u iznosu od 100,00 KM do 1.000,00 KM.

VI. PRELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 29.
Danom stupanja na snagu ove Odluke prestaje da vaze Odluke o
kuénom redu u stambenim zgradama koje su regulirale ovu oblast.



Clanak 30.
Ova Odluka stupa na snagu narednog dana od dana objave u Sluzbenom
glasniku opcine Prozor-Rama.
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