Na temelju ¢lanka 45. Zakona o gradnji (,,Narodne novine HNZ* broj: 4/13 i 16/25) i ¢lanka
19. Statuta Opc¢ine Prozor-Rama- Precis¢eni tekst ( “Sluzbeni glasnik Opc¢ine Prozor-Rama”
broj: 3/01), Op¢insko vije¢e Opcine Prozor-Rama na sjednici odrzanoj, dana, 27.11.2025.
godine, donosi

ODLUKU

o postupku i uvjetima za legalizaciju gradevina izgradenih bez
pravomocénog odobrenja za gradnju

1. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

Ovom Odlukom regulira se postupak, uvjeti i nacin legalizacije gradevina i drugih izvedenih
radova u prostoru izgradenih bez odobrenja za gradnju (u daljnjem tekstu: bespravne gradevine
1 bespravni radovi), kao 1 odobravanje nastavka izgradnje nedovrSenih gradevina i postupanje
tijela uprave u slucajevima zapocete izgradnje gradevina bez pravomoc¢nog odobrenja na
podrucju opc¢ine Prozor-Rama (u daljnjem tekstu: Opéine).

Clanak 2.
Pod legalizacijom, u smislu ove Odluke, podrazumijeva se donoSenje rjeSenja o naknadnoj
urbanisti¢koj suglasnosti, naknadnom odobrenju za gradnju 1 naknadnoj upotrebnoj dozvoli, u
skladu sa odredbama Zakona o prostornom uredenju ("Narodne novine HNZ" broj: 4/04, 4/14
i 16/25), Zakona o gradnji (,,Narodne novine HNZ* broj: 4/13 i 16/25) i odredbama ove
Odluke.

Clanak 3.
Bespravnim gradevinama u smislu ove Odluke, smatraju se gradevine ili njihov dio izgradene
bez odobrenja za gradnju, gradevine u ¢ijoj je izgradnji odstupljeno od odobrenja za gradnju i
gradevine dogradene ili nadogradene bez odobrenja za gradnju.
Izgradenom gradevinom, u smislu ove Odluke, smatra se gradevina na kojoj su do dana

dio gradevine koji se moZe samostalno koristiti.

Legalizacija bespravno izgradenih ili nedovrSenih gradevina ili bespravnih radova ne moze se
izvrSiti za gradevine koje su izgradene suprotno namjeni prostora utvrdenog Prostornim
planom op¢ine Prozor-Rama:

- u zonama posebne namjene;

- u zonama zastite izvoriSta vode za pice, osim ako se planskim dokumentima drugacije utvrdi,
-u zaStitnim zonama infrastrukturnih objekata (vodovod, kanalizacija, promet,
telekomunikacijska mreza, elektroenergetska infrastruktura, kablovska mreza i sl.);

- u zonama sporta, rekreacije i zastitnog zelenila;

- na poljoprivrednom zemljistu od 1 do 4 bonitetne kategorije;
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- u zonama eksploatacije mineralnih sirovina;

- u zonama klizista i tektonskih rasjeda;

- na zemljiStu nedovoljne nosivosti;

- na moc¢varnom zemljistu;

- na plovnom podrucju;

- na komunalnim gradevinama, objekata infrastrukture u putnom pojasu.

Clanak 4.
Gradevine ¢ija je izgradnja zapoceta do dana stupanja na snagu ove Odluke, postupak izdavanja
upravnih akata rjeSavati ¢e se po odredbama Zakona koji reguliraju oblast prostornog uredenja
i gradnje 1 op¢inskih odluka koji istu oblast reguliraju.

Clanak 5.
Nadlezni organ ¢e legalizirati bespravno izgradenu gradevinu ukoliko ista zadovoljava zahtjeve
odgovarajuceg prostorno planskog dokumenta predvidenog Zakonom.

Iznimno, od stavka 1. ovoga c¢lanka, u slucajevima odstupanja od planskog dokumenta ili
odobrenih gabarita bespravno izgradena gradevina se moze legalizirati ukoliko Nadlezni organ
analizom lokacije utvrdi da postoje prostorne moguénosti, da izvedeni radovi nisu smetnja
postoje¢im susjednim gradevinama i da je predmetna izgradnja u skladu sa postoje¢om
izgradnjom na lokalitetu.

Pod uvjetima i u postupku propisanom ovom Odlukom ozakonjuje se 1 nezakonito izgradena
zgrada koja, u pogledu namjene, veliine ili smjestaja na Cestici, nije izgradena u skladu sa
prostornim planom, gdje su izgradene najvise dvije etaze od kojih je druga potkrovlje 1 kod
kojih je tlocrtna izgradenost veca od dopustene prostorno planskom dokumentacijom.

Ako su ispunjeni uvjeti iz ¢lanka 8. ove Odluke sluZba ¢e u sluCajevima da je bespravna
gradnja na medi ili udaljena od zajedni¢ke mede manje, nego je to predvideno dokumentima
prostornog uredenja, a ranije nije bilo prituzbi od vlasnika ili posjednika susjedne parcele, za
Sto se kao dokaz uzima potvrda od strane opc¢inskog gradevinskog inspektora, smatrati da
postoji preSutna suglasnost.

Ako su ispunjeni uvijeti iz ¢lanka 8. ove Odluke, nadlezna sluzba ¢e, u slucajevima da je
bespravna gradnja na medi ili udaljena od zajednicke mede manje nego je to predvideno
dokumentima prostornog uredenja, a bilo je prituzbi od vlasnika ili posjednika susjedne
parcele, za §to se kao dokaz uzima potvrda od strane op¢inskog gradevinskog inspektora, traZiti
od podnositelja zahtjeva da dostavi pismenu suglasnost vlasnika ili posjednika susjedne
parcele.

2. POSTUPAK LEGALIZACIJE GRADEVINE

RjeSenje o legalizaciji



Clanak 6.
Postupak legalizacije bespravno izgradene gradevine pokrece se po zahtjevu ovlastene osobe
(ovlastenom osobom, u smislu ove Odluke, smatra se graditelj bespravno izgradene gradevine,
vlasnik bespravno izgradene gradevine, ukoliko on nije bio graditelj, a vlasnistvo dokazuje
kupoprodajnim ugovorom na koji je placen porez na promet nekretnina) ili osoba koja je
nekretninu stekla na drugi zakonom propisan nacin.

Zahtjev za donosenje rjeSenja o naknadnoj urbanistickoj suglasnosti moze se podnijeti u roku
od dvanaest (12) mjeseci od dana stupanja na snagu ove Odluke.

Zahtjev za donoSenje rjeSenja o legalizaciji bespravno izgradene gradevine moze se podnijeti i
za gradevinu za koju je gradevinski inspektor donio rjeSenje za uklanjanje nakon stupanja na
snagu ove Odluke, osim objekata koji su bili predmet legalizacije u kojima je donesena
pravomoc¢na odluka.

Clanak 7.
RjeSenje o naknadnoj urbanistickoj suglasnosti, odobrenju za gradenje i uporabnoj dozvoli
donosi nadlezna Sluzba za prostorno uredenje i komunalne djelatnosti Opcine.
RjeSenje o naknadnoj urbanistickoj suglasnosti, te rjeSenje o odbijanju za gradnju, odnosno
odbacivanju zahtjeva za donoSenje tog rjesenja dostavlja se radi znanja gradevinskoj inspekciji
bez priloga koji su sastavni djelovi tog rjeSenja.

Uz zahtjev za naknadu Urbanisti¢ku suglasnost prilaze se:

- kopija katastarskog plana sa ucrtanim polozajem gradevine,

- situacijski prikaz bespravno izgradene gradevine na geodetskoj podlozi s prijedlogom rjeSenja
za kolski pristup gradevnoj parceli i prometa u mirovanju,

- tri primjerka arhitektonske snimke izvedenog stanja izraden od ovlastenog projektanta u
razmjeri 1:50,

- Izjava investitora bespravne gradnje da prihvaca eventualni rizik koriStenja gradevine-
nesolidna gradnja.

Clanak 8.
Uz zahtjev za donoSenje rjeSenja o legalizaciji bespravne gradevine ili bespravnih radova
prilaze se :

— kopija pravomoc¢nog rjeSenja o urbanistickoj suglasnosti za nedovrSenu gradevinu,

— kopija katastarskog plana ili geodetski snimak za pripadajucu katastarsku parcelu sa
ucrtanim polozajem dovrSene ili zapocete gradevine 1 susjednim parcelama,

— dokaz o reguliranim troSkovima utvrdenim kroz izdano rjeSenje o urbanisti¢koj
suglasnosti za nedovrSenu gradevinu,

— zemljiSno-knjizni izvadak, a ukoliko investitor nije vlasnik zemljiSta uz zemljiSno-
knjizni izvadak prilaZe 1 drugi dokaz o pravu gradenja u skladu sa ¢lankom 34. Zakona
o gradnji HNZ,

— projekt izvedenog stanja uraden na nivou glavnog projekta, ukljucujuéi i radove koje
treba izvesti, sve temeljem &lanka 24. Zakona o gradnji HNZ-a, sa izraZenom bruto i
neto povrSinom objekta,

— suglasnosti pribavljene na projektnu dokumentaciju ukoliko je rijec o objektima za koje
su iste potrebne.



Clanak 9.
Ukoliko investitor ne dostavi dokaz o pravu vlasnisStva ili drugi dokaz o pravu gradnje duzan
je umjesto toga dostaviti dokaz da se pred nadleznim tijelom, sudom ili drugim nadleznim
tijelom vodi postupak radi utvrdivanja prava vlasnistva, odnosno prava gradnje.
Do donoSenja odgovarajucih odluka iz stavka 1. ovoga ¢lanka nadlezno tijelo ¢e zakljuckom
prekinuti postupak, dok se postupak iz stavka 1. ovoga Clanka ne zavrSi pravomoénom
odlukom.

Clanak 10.
Rjesenje o naknadnom odobrenju za gradnju izdaje se nakon pribavljene urbanisticke
suglasnosti temeljem dokumenata prostornog uredenja.
Urbanisticka suglasnost ne prilaze se uz zahtjev za legalizaciju objekta izgradenog na lokalitetu
za koji postoje detaljni prostorno-planski dokumenti.
U slucaju iz stavka 2. ovog ¢lanka uz zahtjev se prilaze izvadak iz detaljne prostorno-planske
dokumentacije i1 urbanisticko-tehnicki uvjeti.

Ukoliko se bespravna gradevina nalazi na prostoru za koji nije donesena odgovarajuc¢a detaljna
prostorno-planska dokumentacija, kao osnova za donosenje urbanisticke suglasnosti, nadlezni
organ ¢e postupiti temeljem ¢lanka 49. Zakona o prostornom uredenju HNZ-a.

Clanak 11.
Rjesenje o naknadnom odobrenju za gradnju ima isti pravni ucinak, kao i odobrenje za gradnju
izdano po odredbama Zakona o gradnji HNZ-a.
Objekt za koji se vrsi legalizacija u postupku predvidenom ovom Odlukom ne smije se poceti
koristiti dok se za isti po odredbama Zakona o gradnji HNZ-a ne ishodi uporabna dozvola.

3. NAKNADE
Clanak 12.
Na gradevinskom zemljiStu u vlasniStvu Opéine na kojem je izgradena zgrada bez prava
koristenja zemljiSta radi gradnje, za koju se ne moze izdati odobrenje za gradnju po odredbama
Zakona o prostornom uredenju, Op¢insko vijece ¢e utvrditi pravo vlasniStva u korist graditelja,
odnosno njegovog pravnog slijednika, uz obvezu placanja naknade za dodijeljeno gradevno
zemljiSte na koriStenje i za uredenje gradevnog zemljista.

Prije utvrdivanja prava vlasniStva, nadlezni op¢inski organ uprave ¢e raspraviti imovinsko
pravne odnose.

Rjesenjem kojim se utvrduje pravo vlasniStva na gradevinskom zemljiStu istovremeno se
utvrduje 1 obveza graditelja za placanje naknade (moze se raditi o privremenoj renti, a iznos
konacne rente utvrduje se u postupku izdavanja odobrenja za gradnju).

Naknade iz stavka 1. ovoga ¢lanka utvrduju se temeljem vazecih zakonskih i podzakonskih
propisa koji reguliraju pojedine oblasti.



4. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 13.
Na nacin i uvjete postupka legalizacije koji nisu regulirani ovom Odlukom primjenjivati ¢e se
odredbe Zakona o gradnji HNZ-a, Zakona o gradevinskom zemljiitu i Zakona o stvarnim
pravima FBiH («Sluzbene novine Federacije BiH», broj 66/13 1 100/13).

Clanak 14.
Zapoceti inspekcijski postupci urbanisticko-gradevne inspekcije, kao i postupci urbanisti¢ko-
gradevne inspekcije, u kojima je doneseno rjeSenje o uklanjanju za objekte za koje je uredno
podnesen zahtjev za legalizaciju, odgoditi ¢e se do pravomoc¢nosti rjesenja o legalizaciji.
U slucaju da postupak iz stavka 1. ovoga ¢lanka zavrSi donoSenjem rjeSenja o legalizaciji,
urbanistiCko-gradevni inspektor ¢e po pravomocnosti tog rjesenja obustaviti postupak izvrSenja
rjeSenja o uklanjanju bespravno izgradene gradevine.
U slucaju da se postupak iz stavka 1. ovoga ¢lanka pravomoéno zavrSi odbijanjem ili
odbacivanjem zahtjeva za donoSenje rjeSenja o legalizaciji, urbanisticko-gradevni inspektor ¢e
nastaviti izvrSenje rjeSenja o uklanjanju bespravno izgradene gradevine.

Clanak 15.
Nadlezno tijelo uprave duzno je primjerak svakog upravnog akta donesenog u postupku
legalizacije dostaviti nadleznom urbanisticko-gradevnom inspektoru.

Clanak 16.
Stupanjem na snagu ove Odluke prestaje vaziti Odluka o postupku i uvjetima za legalizaciju
gradevina izgradenih bez pravomoc¢nog odobrenja za gradnju ("Sluzbeni glasnik Opcine
Prozor-Rama" broj: 1/14, 4/14 1 1/16).

Ranije podneseni zahtjevi, koji nisu rijeSeni, ne moraju se ponovno podnositi.

Clanak 17.
Ova Odluka stupa na snagu narednog dana nakon objave u "Sluzbenom glasniku Opcine
Prozor-Rama".
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